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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s& manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D4 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas foér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstélining pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhér
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tollare Marina med séte i Nacka kommun féar harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmadnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tollare Marina i Nacka kommun bildades den 4 april 2016 och registrerades hos
Bolagsverket den 26 april 2016.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féoreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen dger marken Tollare 1:491 i Nacka kommun.

Foreningens bestar av 97 bostadsritter samt en lokal i fem flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) ir ca 8 428 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 31 kvm.
Foreningen har 100 garageplatser samt 9 MC-platser.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok
26 st 4 rum och kok

5 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader &r fullvardesforsikrade hos forsikringsbolaget Moderna Forsdkringar inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksé kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutmote den 20 december 2018.
Garantitiden &r fem ar och 16per fram till den 20 december 2023.
Garantibesiktning har genomforts under 2021.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har fran och med april 2022 avtal med BK Fastighetsservice AB géllande fastighetsskdotsel.
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Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten deltar i tre gemensamhetsanldggningar, GA:20 avseende gard, gdngvégar samt
dagvattenanlédggning och GA:23 avseende oljeavskiljare for garage samt den nybildade GA:19 avseende
fibernédt. GA:20 och GA:23 forvaltas genom deldgarféreningen, medan den nya GA:19 for fibernét
forvaltas genom samfillighetsforening tillsammans med samtliga fastigheter i Tollare.

Visentliga servitut

Foreningen belastas med servitut gillande fyra garageplatser, i praktiken sex platser varav tva ér
dubbelparkeringar, till Kajhusen samt servitut for Kajhusen att ga pa Marinans mark mellan Kajhusen
och Marinan. Det finns dven servitut for fjarrvirme.

Foreningens lokal/hyreskontrakt
Kontrakt pa foreningens lokal 1oper enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptidt om
Gelateria/glassbar ja 31 2025-03-31

Foreningen dr momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokal samt uthyrning av externa
parkeringsplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 25 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter David Johansson Rad Ordf6rande
Joachim Eriksson
Goran Kristensson
Ninos Afram
Olivia Lundbéck

Suppleanteter Johan Jensen Olofsson
Jonas Sundholm
Eva Dalhov-Dagh
Mustafa Dahir

Under verksamhetsaret har Mustafa Dahir avgatt.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.

Styrelsen har under aret haft 11 (elva) protokollfoérda ordinarie styrelsemoten samt 1 (ett) konstituerande
styrelseméte.

Valberedning
Vid stimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Marie Ekstam
Robin Lindqvist
Carl Ekman
Revisorer
Niklas Jonsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suppleant Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter ska forbli ofordndrat till tre och ett
halvt (3,5) prisbasbelopp exklusive sociala avgifter.

Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 23 september 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens ldpande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostidder de forsta 15 aren efter virdearet 2018. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent
av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Tvéa av foreningens 1an har villkorsdndringsdag 2023-03-01 vilket kommer att leda till 6kade
rantekostnader. For att tdcka dessa samt de 6kade elpriserna har foreningen under hosten beslutat om en
hdjning av arsavgifterna med 29% och garageplatserna med 10%, detta kommer att ge en avgift per kvm
och ar pa 695 kronor.

Foreningen har dven pa extrastimma den 5 december 2022 beslutat att investera i infrastruktur for
elbilsladdning genom att bygga ut foreningens garage med ytterligare 50 laddpunkter. Arbetet ar planerat
att genomforas under andra kvartalet 2023. Foreningen har sokt och blivit beviljat bidrag fran
Naturvardsverket for installation om 50% av kostnaden. Resterande belopp kommer att finansieras
genom l&n. Avgifterna for garageplatserna kan komma att under amorteringstiden hdjas nagot.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 160 118
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 12 68
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapséret -12 -26
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 160 160

Under aret har 8 (44) bostadsritter dverlatits.
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Flerarsoversikt 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 7 508 6 629
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 025 -3 605
Resultat exkl avskrivningar, tkr 2 064 1485
Soliditet, % 84,6 84,5
Fastighetslan per kvm, kr 13 241 13 426
Arsavgifter per kvm, kr 539 539

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for féreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som &r hanforlig till drets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pé arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthélligheten.

Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar:
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm:
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm:
Foreningens totala érsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 329 588 295 304 241 705 515079 -4 882032 -3 605 225 625 857 822
Disposition av
foregdende
ars resultat 253770 -3 858 995 3 605 225 0
Arets resultat -3 025 485 -3 025 485

Belopp vid drets utging 329 588 295 304 241 705 768 849 -8741 027 -3025485 622 832 337
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning dverfores

-8 741 027
-3 025485
-11 766 512

253770
-12 020 282
-11 766 512

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2 7 507 536
7 507 536

3 -3 667 655
4 -385 728
5 -224 101
-5 089 800
-9 367 284

-1 859 748

113

-1 165 850

-1 165 737

-3 025 485

-3 025 485

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

6 629 422
6 629 422

-3 190919
-392 780
-229 475

-5 089 800

-8 902 974

-2273 552

0
-1 331673
-1 331673

-3 605 225

-3 605 225
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

734 693 250
734 693 250

734 693 250

1 182 533
582 037
1764 570

48 154
48 154
1812 724

736 505 974

7 (15)

2021-12-31

739 783 050
739 783 050

739 783 050

669 668
221 085
890 753

52 384
52 384
943 137

740 726 187
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

633 830 000
768 849
634 598 849

-8 741 027
-3 025 485
-11 766 512
622 832 337

39 985 433
39 985 433

71 609 252
15 000

451 447
222 960
22293
1367252
73 688 204

736 505 974

8 (15)

2021-12-31

633 830 000
515079
634 345 079

-4 882 031
-3 605 225
-8 487 256
625 857 823

76 494 681
76 494 681

36 659 256
15 000

425 406
192 960
1315

1 079 746
38373 683

740 726 187
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Forandring av kortfristiga fordringar exkl avrdkningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av l&neskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 7,9

2022-01-01
-2022-12-31

2064 315
-370 427
364 525
2 058 413

-1 559252

-1 559 252

499 161

622 202
1121 363

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

1484 575
3655
607 076
2 095 306

-4 896 063
-4 896 063
-2 800 757

3422 960
622 203
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och skrivs av enligt

linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 4542 743 4536 946
Hyror lokaler 84 418 31584
Hyror parkering 1 900 289 1 640 871
Fastighetsskatt 2 600 2 600
Vattenavgifter 92714 58919
Elavgifter 775 812 225 683
Overnattnings-/gistligenhet 71075 40 600
Bastuavgifter 11395 0
Nyckel/Tagg/Fjarrkontroll 2 200 0
Avgift andrahandsupplatelse 19 975 9902
Betalningspaminnelse 600 0
Ovriga intikter 3716 82317

7507 537 6 629 422
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Ink6p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Garage

Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselfrdmjande atgérder

Systematiskt brandskyddsarbete

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation

Arsredovisning tryck/publicera

Ovriga externa tjdnster
Mitinsamling laddstolpar
Ovriga poster

2022
146 512
86 223
87 488
91532
7125

6 895
13 662
243 900
65 375
6153
20003
157 863
1 372 685
659 717
341 350
216918
86 239
28 180
10513
199

19 122
3 667 654

2022
126 480
17 987
6 095

2 846
29 603
125133
7 812
14250
9368

0
31476
14 678
385 728

11 (15)

2021
397 734
107 629

20 741
103 786
14 028
0

49 245
183 762
45 556
11 690
78 245
0

758 381
697 235
318 040
257397
78 073
50290
9662
5143
4282
3190919

2021
96 480
17 987

7508

0
34 855
102 394

4717
61455

7370
24 982
30475

4 557

392 780
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende bokfort viarde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde uppdelat pa bostiader
Taxeringsvarde uppdelat pa lokaler
Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2022
170 962
2997
50 142
224 101

2022-12-31
508 980 000
508 980 000

-13 996 950
-5 089 800
-19 086 750

244 800 000
244 800 000

734 693 250

248 600 000
84 048 000
332 648 000

320 000 000
12 648 000
332 648 000

2022-12-31
109 324
1073 209
1182533

12 (15)

2021
175 096
0
54379
229 475

2021-12-31
508 980 000
508 980 000

-8907 150
-5 089 800
-13 996 950

244 800 000
244 800 000

739 783 050

169 600 000
67 048 000
236 648 000

227 000 000
9 648 000
236 648 000

2021-12-31
99 849

569 819
669 668
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Parkeringstjanster
Datorkommunikation
Gemensamhetsanldggning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring

Ovriga forvatningskostnader
Upplupna vattenintdkter
Upplupna elintidkter

Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken

Not 10 Skulder till kreditinstitut

13 (15)

2021-12-31
10 409

4 497

36 348
27730
27819

0

22 584

91 698

221 085

2021-12-31
52384
52 384

Rantesats
Léngivare %
SBAB 0,41
Handelsbanken 0,95
Handelsbanken 1,04
Handelsbanken 1,30
Handelsbanken 1,52

Kortfristig del av lan

Datum for
rianteindring

2023-03-01
2022-03-01
2023-03-01
2030-03-01
2031-03-01

2022-12-31
0
4 497
43220
29210
7 810
34 000
463 300
582 037
2022-12-31
48 154
48 154

Lanebelopp

2022-12-31

35100 000

0

35025 000

9 755 904

31713 781

111 594 685

=71 609 252

Lanebelopp
2021-12-31

0

35175 000
35175 000
10 051 968
32751 969
113 153 937
-37 800 000

Foreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning é&r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 70 125 000 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsar: 1 484 252 kr varav 0 kr ingér 1 14n som forfaller

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms

2022-12-31
120 000 000
120 000 000

2022-12-31
22293
22293

2021-12-31
120 000 000
120 000 000

2021-12-31
1315
1315
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

14 (15)

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 98 612 95200
Sociala avgifter 30984 29900
Revision 22 000 22 000
Fastighetsel 198 696 143 191
Fjéarrvarme 102 268 102 969
Avfallskostnader 4283 5928
Gemensamhetsanldggning 20 556 0
Reparationer 6712 7 760
Juridisk konsultation 0 0
Snordjning 7283 17 786
Tradgardsskotsel 0 8 044
Ovriga kostnader 113 604 0
Forutbetalda avgifter och hyror 762 254 646 968
1367 252 1079 746

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under forsta kvartalet 2023 har foreningen flyttat tillbaka ett 1an fran SBAB till Handelsbanken, samt
dven omsatt ytterligare ett stort [an pa Handelsbanken. Totalt har 1an pa 70 Mkr omsatts vilket som
véntat ocksa lett till 6kade rantekostnader, dock négot ldgre rdntor 4n budgeterat.

De omsatta lanen ar bundna enligt foljande:
-3ar 4,35% belopp: 17 500 tkr
-4ar 4,24% belopp: 17 525 tkr
-5ar 4,16% belopp: 35 100 tkr
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Nacka den dag som framgér av vér elektroniska signatur

David Johansson Rad
Ordforande/ledamot

Goran Kristensson
Ledamot

Olivia Lundback
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Joachim Eriksson
Ledamot

Ninos Afram
Ledamot
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