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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda f6r om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstaéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas &ven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intédkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhr rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tollare Marina med sdte i Nacka kommun far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tollare Marina i Nacka kommun bildades den 4 april 2016 och registrerades hos
Bolagsverket den 26 april 2016.

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar

att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen dger marken Tollare 1:491 i Nacka kommun.

Foreningens bestéar av 97 bostadsritter samt en lokal 1 fem flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) dr ca 8 428 kvm och lokalarean (LOA) ar ca 31 kvm.
Foreningen har 100 garageplatser samt 9 MC-platser.

Légenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok
26 st 4 rum och kok

5st 5 rum och kok

Foreningens byggnader &r fullvardesforsékrade hos forsdkringsbolaget Moderna Forsékringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmote den 20 december 2018.
Garantitiden ar fem ar och l6per fram till den 20 december 2023.
Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar fran godkind entreprenad.
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk foérvaltning.

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB géllande fastighetsskotsel inklusive
stddning.

Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende gard, gangvégar samt

dagvattenanldggning och GA2 avseende fibernit. GA1 skall forvaltas genom deldgarforvaltning (tva
deldagare) och GA?2 (deldgare samtliga fastigheter inom Tollare omréadet) skall forvaltas genom
samféllighetsforening. Kostnaden beddms, enligt ekonomisk plan, till ca 420 000 kr/ar.

Visentliga servitut

Foreningen belastas med servitut géllande fyra garageplatser, i praktiken sex platser varav tva ér
dubbelparkeringar, till Kajhusen samt servitut for Kajhusen att g p4 Marinans mark mellan Kajhusen
och Marinan. Det finns dven servitut for fjarrvarme.

Foreningens lokal/hyreskontrakt
Kontrakt pa foreningens lokal I6per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvim Loptidtom
Gelateria/glassbar ja 31 2022-03-31

Foreningen dr momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokal samt uthyrning av externa
parkeringsplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 9 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter David Johansson Rad Ordforande

Michael Hogstrom

Ninos Afram

Kristoffer Renberg

Peter Strom Avgick i november 2020
Suppleanter Joachim Eriksson

Vasilij Gunnermark
Goran Kristensson
Julia Kilman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tolv (tio) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid stimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Thomas Ovelid
Mika Kettula
Heikki Harju
Revisorer
Niklas Jonsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suppleant Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsen skall vara tre prisbasbelopp plus sociala avgifter.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 23 september 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetsln samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostader de forsta 15 dren efter vardedret 2018. Fastighetsskatt for lokaler dr f6r narvarande en procent
av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pdgaende Corona-pandemin i ndgon stdrre omfattning.
Styrelsen foljer dock utvecklingen och beddmer i dagsléget inte att pandemin kommer att f& négra storre

konsekvenser for foreningens ekonomi.

Foreningen har en hemsida www.tollaremarina.se diar medlemmarna kan himta aktuell information om
foreningens verksambhet.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 79 60
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 47 26
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapséret -8 -7
Antalet medlemmar vid rdkenskapséarets slut 118 79

Under aret har 17 (24) bostadsritter Gverlatits.
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Flerarsoversikt 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 6 199 4 965
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 808 -1 630
Resultat exkl avskrivningar, tkr 2281 2 188
Soliditet, % 84,1 84,0
Fastighetslin per kvm, kr 14 007 14 185
Arsavgifter per kvm, kr 539 539

Ar 2019 speglar perioden 2019-04-01 -- 2019-12-31.

Foreningen tilldimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till foljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som ar hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pa &rsavgiften eller den l&ngsiktiga ekonomiska uthdlligheten.

Nettoomséittning:
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar:
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm:
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm:
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Forindring av eget kapital

4(13)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 329 588 295 304 241 705 70 981 0 -1629665 632 271 316
Disposition av
foregdende
ars resultat 190 328 -1 819 993 1 629 665 0
Arets resultat -2 808 269 -2 808 269
Belopp vid érets utging 329 588 295 304 241 705 261 309 -1819993 -2 808 269 629 463 047
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdakning overfores

-1 819 993
-2 808 269
-4 628 262

253770
-4 882 032
-4 628 262

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 6 198 735
6 198 735

-2 057 898
-471 256
-189 977

-5 089 800

-7 808 931

AN D b~ W

-1 610 196

488
-1 198 561
-1198 073
-2 808 269

-2 808 269
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2019-01-01
-2019-12-31

4 965 280
4965 280

-1 672 839
-190 098
-42 053

-3 817 350
-5 722 340

-757 060

0
-872 605
-872 605

-1 629 665

-1 629 665

Resultatrakningen 2019 speglar perioden efter avridkning, fran den 1 april till den 31 december.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

744 872 850
744 872 850

744 872 850

10 987
3493613
213753
3718 353

29 196
29 196
3747 549

748 620 399
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2019-12-31

749 962 650
749 962 650

749 962 650

1 406 392
1401 140

135100
2942 632

12 650
12 650
2 955282

752 917 932
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12
13

2020-12-31

633 830 000
261 309
634 091 309

-1 819 993
-2 808 269
-4 628 262
629 463 047

80250 000
80 250 000

37 800 000
15 000

162 490
192 960

61 637
675 265
38 907 352

748 620 399
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2019-12-31

633 830 000
70 981
633 900 981

0

-1 629 665
-1 629 665
632 271 316

116 950 000
116 950 000

2 600 000
15 000
361117
96 480

18 246
605 773
3696 616

752 917 932
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 14n
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av medlemsinsatser

Forandring av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 7,9

2020-01-01
-2020-12-31

2 281 531
1216903

10 736
3509170

0

-1 500 000
-1 500 000

2009170

1413790
3422960
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2019-01-01

-2019-12-31

2 187 685
18 032 916
944 837
21 165 438

-239 300 000
-239 300 000

338932975
-120 008 507
218 924 468

789 906

623 884
1413790
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av enligt

linjér avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 4542 744 3407019
Hyror lokaler 31000 23 250
Hyror parkering 1 346 389 1322100
Fastighetsskatt 2 600 1950
Vattenavgifter 55542 32010
Elavgifter 189 687 119 388
Overnattnings-/géstligenhet 11200 7250
Avgift andrahandsupplételse 8578 10 553
Ovriga intékter 10 968 41 730
Ores- och kronutjimning 27 30
6 198 735 4 965 280

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 392 637 290 404
Stédkostnader 9362 0
Snorojning/sandning 9 285 9719
Hisskostnader 7078 0
Besiktningskostnader 3223 0
Ink&p av parkeringstjénster 3142 0
Gemensamhetsanliggning 145 392 109 044
Reparationer 27 514 32115
Fastighetsel 415 239 343 485
Uppviarmning 616316 480 534
Vatten och avlopp 120 455 230 842
Avfallshantering 222176 97742
Forsékringskostnader 72 105 42 174
Forbrukningsinventarier 11525 31850
Forbrukningsmaterial 2 449 4930

2 057 898 1672 839
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Arvode valberedning

Sociala avgifter
Utbildning

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende bokfort varde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgiende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde uppdelat pa bostdder
Taxeringsvarde uppdelat pd lokaler

2020
96 480
15 844

2167

6 060
20245
94 804

3725

187 269
44 662
471 256

2020
141 900
999

44 580
2498
189 977

2020

508 980 000
0

508 980 000

-3 817 350
-5 089 800
-8 907 150

244 800 000
244 800 000

744 872 850

169 600 000
67 048 000
236 648 000

227 000 000
9 648 000
236 648 000
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2019
72 360
17 990

0

4 546

0

69 809
1500

0

23 893
190 098

2019

32000

10 053

42 053

2019
0

508 980 000
508 980 000

0

-3 817 350
-3 817 350

244 800 000
244 800 000

749 962 650
169 600 000

67 048 000
236 648 000

227 000 000

9 648 000

236 648 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Parkeringstjanster
Datorkommunikation
Gemensamhetsanldaggning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Upplupna vattenintékter
Upplupna elintékter

Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,30
Handelsbanken 0,95
Handelsbanken 0,95
Handelsbanken 1,04

Kortfristig del av l&n

Datum for

rianteindring

2030-03-01
2021-03-01
2022-03-01
2023-03-01

2020-12-31
99 849
3393764
3493 613

2020-12-31
20 568

4 497

36 348

26 537

22 436
23347

80 020
213753

2020-12-31
29 196
29 196
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2019-12-31
0

1401 140
1401 140

2019-12-31
0

0

0

25716
27234

18 989

63 161
135100

2019-12-31
12 650
12 650

Lanebelopp
2020-12-31

11 100 000
36 000 000
35475 000
35 475 000
118 050 000
-37 800 000

Lanebelopp
2019-12-31

12 000 000
36 000 000
35775 000
35775 000
119 550 000
-2 600 000

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1an;

Lan som forfaller kommande rdkenskapsér: 36 000 000 kr
Planerad amortering kommande rékenskapsar: 4 300 000 kr varav 2 500 000 kr ingér i lan som forfaller

Not 11 Stallda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
120 000 000
120 000 000

2019-12-31
120 000 000
120 000 000
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Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Redovisningskonto for moms 6776 6 800
Motkonto moms -6 074 -5751
Personalskatt 29 250 8400
Sociala avgifter 30 634 8797
Ovriga kortfristiga skulder 1051 0
61 637 18 246
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 9400 0
Sociala avgifter 2 950 0
Revision 14 000 0
Fastighetsel 48 299 45118
Fjéarrvarme 84 236 99 237
Avfallskostnader 4 645 4 087
Juridisk konsultation 7 838 0
Forutbetalda avgifter och hyror 503 897 457 331
675 265 605 773
Nacka den dag som framgar av vér digitala underskrift
David Johansson Rad Michael Hogstrom
Ordforande/ledamot Ledamot
Ninos Afram Kristoffer Renberg
Ledamot Ledamot

Joachim Eriksson
Tjanstgorande suppleant

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag ssom framgar av min digitala underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Tollare Marina, org.nr 769632—1665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfoéreningen Tollare Marina fér ar 2020.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tollare Marina for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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