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Styrelsen for Brf Tollare Marina far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser {6regaende ar.

Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmcnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Tollare Marina i Nacka kommun bildades den 4 april 2016 och registrerades hos

Bolagsverket den 26 april 2016.

Foreningen har till dndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens skattemissiga status

Féreningen &r inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs. féreningen dr en oiikta bostadsrittsférening. Vid berikning av uppskov med
inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsiljning av tidigare dgd bostad jamstills dock féreningen med
en dkta bostadsrittsfarening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen
tillhandahaller bostider i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgitt pa bostadsdelen inte utgér pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts nagot vérdedar, dvs. dr under

uppférande.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Fireningen tecknade kopekontrakt med Bonava Tre AB den 8 september 2016 géllande del av

fastigheten Tollare 1:140 i Nacka kommun.

Foreningen tecknade entreprenadkontrakt med Bonava Sverige AB den 8 september 2016 for uppforande
av foreningens byggnader.

Féreningen kommer att besta av 97 bostadsritter samt en lokal i fem flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten beréknas att ske under juni till november 2018.

Den totala boarean (BOA) ir berdknad till 8 428 kvm och lokalarean (LOA) &r berdknad till 31 kvm.
Foreningen kommer att ha 97 garageplatser samt tvd MC-platser.

Ligenhetstordelning:

4 st 1 rum och kék
21 st 2 rum och kék
41 st 3 rum och kok
26 st 4 rum och kok

5st 5 rum och kok

Byggnaderna, som under entreprenadtiden &r brandférsikrade av entreprendren, kommer vid
overlimnandet till bostadsrittsforeningen att vara forsikrade till fullvirde. Féreningen kommer dven att
teckna ansvars- ach allriskforsikring.
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Forvaltning
Fireningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB gillande ekonomisk forvaltning. Det nuvarande

avtalet har en lptid fram till den 31 december 2019.

Gemensambhetsanliggningar

Fastigheten skall delta i tvd gemensamhetsanliggningar, GA1 avseende grd, gingvigar samt
dagvattenanliiggning och GA2 avseende fibernit. GA1 skall forvaltas genom deldgarforvaltning (tvéa
deligare) och GA2 (deldgare samtliga fastigheter inom Tollare omradet) skall férvaltas genom
samfillighetsforening. Kostnaden bedoms, enligt ekonomisk plan, till ca 420 000 ki/ar.

Foreningens lokal/hyreskontrakt
Inga lokalhyreskontrakt har dnnu tecknats.

Féreningen kan komma att bli redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 mars 2017 haft féljande sammansittning:

Ledamdter Christer Bentzer
Hans Lindstrom
Sven Larsson

Suppleant Kjell Augustsson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft fyra (tva) protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Stimman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 500 kr per styrelsemote.

Ersitining till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett

belopp motsvarande minst 30 ki/kvm bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 23 september 2016. Tillstand att uppléta bostadsrétt erhdlls av Bolagsverket den 13
februari 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter kommer att tas ut fran féreningens medlemmar fér att técka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av fareningens fastighetslén
samt fondering av medel f6r framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu giillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frdn fastighetsavgift avseende
bostider de forsta 15 &ren efter vérdedret.

Fastighetsskatt for lokaler ir for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet fér lokaler.
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Avrikning mot Bonava Sverige AB
Slutlig ekonomisk reglering av entreprenaden har dnnu inte skett. Enligt entreprenadkontraktet dr .
avrikningsdag den dag som infaller fére ndrmaste kvartalsskifte efter det att entreprenaden &r godkéind

och slutfinansiering skett.

Entreprendren svarar for féreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt uppbér alla intdkter fram
till avrakningstidpunkten.

Féreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Uppskattad anskaffningskostnad och finansieringsbalans har féljande uppstéllning;

Anskaffningskostnad 753 780 000 Insatser 329 588 295
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 304 241 705

Fastighetslan 120 000 000
S:a anskaffningskostnad 753 830 000 S:a finansiering 753 830 000

Enligt ekonomisk plan berdknas érsavgiften uppgé till i genomsnitt ca 539 kr/kvm BOA per ar.

Veisentliga hindelser under rdkenskapsaret

2016-04-26
Férindring av likvida medel 017 --2016-12-31
Avgifter och dvriga intékter 0 0
Kostnader exkl avskrivningar -503 026 -595 171
Férindring av likvida medel fran den lopande verksamheten -503 026 -595 171
Férindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amortering -4 573 -220 315 427
Inbetalningar av medlemsinsatser 5617791 6064 210
Delbetalning av entreprenadsumma -194 680 000 0
Fordndring av byggnadskreditiv 187 860 566 218010 066
Férdandring av likvida medel -1 709 242 3163678
Likvida medel vid arets bérjan 3163 678 0
Likvida medel vid érets slut 1 454 436 3163678
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet fyra (fyra) medlemmar. Under aret har inga medlemmar tilltritt samt inga
medlemmar uttriitt ur féreningen.

Foriindring av eget kapital

Inbetalda Totalt

insatser
Belopp vid érets ingéing 6064 210 6064210
Okning av insatskapital 5617791 5617 791
Belopp vid Arets utging 11 682 001 11 682 001

Resultatdisposition
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot

att de uppbir alla intdkter fram till avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens stillning i 6vrigt framgér av efterfsljande balansrédkning med tilldggsupplysningar.
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Pigiende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

194 680 000
194 680 000

194 680 000

221418 197
1 454 436
5156

222 877 789

222 877789

417 557 789
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2016-12-31

149 500 000
149 500 000

149 500 000

71415 171
3164210

5156
74 584 537

74 584 537

224 084 537
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

11 682 001
11 682 001

11 682 001

405 870 632
405 870 632

5156
5156

417 557 789
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2016-12-31

6 064 210
6 064 210

6 064 210

218 010 066
218 010 066

10 261
10 261

224 084 537
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6(7

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader kommer att beriknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffhingsvérde och
skrivs av enligt linjdr avskrivningsplan, med planerad bérjan dr 2019.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r

Not 2 Pagiende nyanliggningar
Ingiende anskaftningsvirden

Arets aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 3 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 4 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald ekonomisk férvaltning

2017-12-31
149 500 000
45 180 000
194 680 000

2017-12-31
1 454 436
0

1 454 436

2017-12-31
5156
5156

2016-12-31

0
149 500 000
149 500 000

2016-12-31
3163 678
532
3164210

2016-12-31
5156
5156
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Lanebelopp
2016-12-31

218 010 066
218 010 066

Lénebelopp
Lingivare 2017-12-31
Byggnadskreditiv Handelsbanken,
utnyttjad kredit 405 870 632

405 870 632
Beviljad kredit per 2017-12-31: 490 000 000 kr.
Not 6 Stiillda siikerheter
Féreningen har inga stillda sdkerheter.
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Vér revisionsberittelse har limnats &\ ¢~ 2L ae—2 "/ O 1
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Tollare Marina, org.nr 769632-1665

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Tollare Marina for &r 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsherittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillriickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.




o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som 4r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
irsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om irsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
#ill datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrilining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2017.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:
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o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommier att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr

forenligt med hostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdodme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pA sidana Atgirder, omréden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och déir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

S:tockholm den 2018-t5% -7 |
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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