Arsredovisning

for

Brf Tollare Marina

769632-1665

Rékenskapsaret

2016-04-26 —2016-12-31



Brf Tollare Marina 1(6)
Org.nr 769632-1665

Styrelsen for Brf Tollare Marina, med site i Nacka, far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2016-04-26 —2016—12-31, vilket 4r féreningens forsta verksamhetsér.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdcint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tollare Marina i Nacka kommun bildades den 4 april 2016 och registrerades hos
Bolagsverket den 26 april 2016.

Foreningen #r inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs. foreningen #r en odkta bostadsréttsforening. Vid berdkning av uppskov med
inbetalning av skatt p4 kapitalvinst frén forséljning av tidigare dgd bostad jamstills dock foreningen med
en #kta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen
tillhandahaller bostider i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgér pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten &nnu inte &satts ndgot vérdear, dvs. &r under
uppférande.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen har tecknat képekontrakt med Bonava Tre AB den 8 september 2016 géllande del av
fastigheten Tollare 1:140 i Nacka kommun.

Féreningen har tecknat entreprenadkontrakt med Bonava Sverige AB den 8 september 2016 for
uppforande av féreningens hus.

Foéreningen kommer att bestd av 97 bostadsritter samt en lokal i fem flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten beréiknas att ske under kvartal tre till fyra 2018.

Den totala boarean (BOA) #r beréknad till 8 428 kvm och lokalarean (LOA) &r berdknad till 31 kvm.
Féreningen kommer att ha 97 garageplatser samt tvd MC-platser.

Légenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och koék
41 st 3 rum och kdk

26 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
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Byggnaderna, som under entreprenadtiden dr brandforsakrade av entreprendren, kommer vid
dverlamnandet till bostadsréttsforeningen att vara forsakrade till fullvirde. Foreningen kommer dven att
teckna ansvars- och allriskforsakring.

Eorvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Forvaltning AB géllande ekonomisk forvaltning. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2019.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten skall delta i tvd gemensamhetsanlédggningar, GA1 avseende gérd, gdngvégar samt
dagvattenanldggning och GA2 avseende fiberndt. GA1 skall forvaltas genom delédgarforvaltning (tvé
deldgare) och GA2 (deldgare samtliga fastigheter inom Tollare omradet) skall forvaltas genom
samfillighetsforening. Kostnaden beddms, enligt ekonomisk plan, till ca 420 000 kr/ar.

Styrelse
Styrelsen har efter bildandeméte den 4 april 2016 haft foljande sammanséttning:

Ledamdoter Christer Bentzer
Hans Lindstréom
Sven Larsson

Suppleant Kjell Augustsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft tva protokollférda sammantridden.
Extra stimma holls den 5 september 2016 dér beslut togs om att anta nya stadgar.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Vid bildande mdte beslots att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 500 kr per
styrelseméte. Ersittning till féreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 23 september 2016. Tillstand att upplata bostadsrétt erholls av Bolagsverket den 10
oktober 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter kommer att tas ut frén foreningens medlemmar for att tédcka foreningens lopande utgifter for

drift och underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhéll.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter véardedret.

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.
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Avrdkning mot Bonava Sverige AB

Slutlig ekonomisk reglering av entreprenaden har d&nnu inte skett. Enligt entreprenadkontraktet &r
avrakningsdag den dag som infaller fore ndrmaste kvartalsskifte efter det att entreprenaden dr godkénd
och slutfinansiering skett.

Entreprendren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt uppbar alla intékter fram
till avrakningstidpunkten.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Uppskattad anskaffningskostnad och finansieringsbalans har féljande uppstéllning;

Anskaffningskostnad 753 780 000 Insatser 329 588 295
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 304 241 705

Fastighetslan 120 000 000
S:a anskaffningskostnad 753 830 000 S:a finansiering 753 830 000

Enligt ekonomisk plan beriknas arsavgiften uppgé till i genomsnitt ca 624 kr/kvm BOA per &r.

Visentliga hdndelser under réikenskapsaret

2016-04-26
Fordandring av likvida medel --2016-12-31
Hyror och 6vriga intékter 0
Kostnader exkl avskrivningar -595 171
Fordndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten -595 171

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amortering -220 315 427

Inbetalningar av medlemsinsatser 6 064 210
Fordndring av byggnadskreditiv 218 010 066
Forandring av likvida medel 3163678
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 3163678
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet fyra medlemmar. Under &ret har fyra medlemmar tilltritt samt inga
medlemmar uttrétt ur féreningen vid noll antal dverlatelser.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Arets Totalt
insatser resultat

Okning av
insatskapital 6 064 210 6 064 210
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets
utgang 6 064 210 0 6064 210
Resultatdisposition

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Foreningens stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande balansrékning med tilliggsupplysningar.
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprenor
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

71415171
3164 210

74 584 537

74 584 537

224 084 537

6 064 210
6 064 210

6064 210

218 010 066
218 010 066

10 261

224 084 537

4(6)

149 500 000
149 500 000

149 500 000

5156

10 261
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

5(6)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Avskrivning byggnader kommer att beriknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivs av enligt linjar avskrivningsplan, med planerad borjan ar 2019.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Pagaende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvérden

Arets aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 3 Ovriga fordringar

Avrékningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald ekonomisk forvaltning

100 ér

2016-12-31

0
149 500 000
149 500 000

2016-12-31
3163678
532
3164210

2016-12-31
5156
5156
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Lanebelopp
Langivare 2016-12-31
Byggnadskredetiv Handelsbanken, utnyttjad kredit 218 010 066
218 010 066
Beviljad kredit per 2016-12-31: 490 000 000 kr.
Not 6 Stillda siikerheter
Foreningen har inga stdllda sékerheter.
NaCka Cj‘ &€ ~— z—% mAc—s 20 )“’q_
Bl ke Dt
Christer Bentzer Hans YAndstrom

~)
Sven Larsson

Var revisionsberittelse har lamnats ¢'e — 723 e~ < 207
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i\ -
(N}l)as J%)nsso:n)

Auktoriserad revisor
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Revisionsberidttelse i bostadsrdattsforeningar

Revisionsberattelse

Till foreningsstdimman i Brf Tollare Marina org.nr 769632-1665
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tollare Marina for period
2016-04-26 — 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.t

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra viasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av

1 Detta uttalande avser endast rakenskapsar som har inletts fran och med ikrafttridandet av 8 kap. 13 § lag om ekonomiska
foreningar den 1 juli 2016. FAR uppmuntrar till fortida tillampning.
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sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Tollare Marina for period 2016-04-26 — 2016-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om niagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar2, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar
sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgiarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den 7 "+ n~ce—= 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A S
Niklas Jonssop——"

Auktoriserad revisor

2 Revisorns rapportering avseende handlande i strid med bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar géller for rakenskapsar som har inletts fran och med ikrafttradandet av 8 kap. 13 § lagen om ekonomiska féreningar,
dvs. den 1 juli 2016.
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